= Deloitte, S.L.
Gonzalo Jiménez de Quesada, 2
® Torre Sevilla
41092 Sevilla
Espafia

Tel: +34 954 48 93 00
www, deloitte es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de Grupo Energético de Puerto Real, S.A. (Sociedad
Unipersonal):

Hemos auditado las cuentas anuales de Grupo Energético de Puerto Real, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos y posibles efectos de las cuestiones descritas en la
secciéon Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales
adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se identifica en la
nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en
el mismo.
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g&SﬁgLfn gse Yindica en la nota 14, al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad mantenia registrados
J u@f étuvos por impuesto diferido" por un importe total de 746 miles de euros. De acuerdo con la
- > norrhatlva contable, dichos créditos fiscales inicamente pueden ser objeto de registro contable
1 la medida en que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
qué permitan la aplicacién de estos activos (véase nota 5.f). En nuestra opinién de ejercicios
anteriores, indicdAbamos que no se cumplian los requisitos exigidos por la normativa contable
para que los citados créditos fiscales pudieran ser activados, por lo que los mismos no debieran
haber sido objeto de registro contable ni al 31 de diciembre de 2015 ni en ejercicios anteriores.
En este contexto, durante el ejercicio 2016 los administradores de la Sociedad registraron la
baja contable de una parte significativa del importe citado, registrando un cargo en el epigrafe
"Impuesto sobre beneficios" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2016. No
obstante, dado que los activos fiscales regularizados no debieron haberse registrado en
ejercicios anteriores, la baja contable descrita por importe de 694 miles de euros, no deberia
haberse producido ni, por tanto, haber sido registrada con cargo a la citada cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio 2016 presentada a efectos comparativos. En cualquier caso, la
situacién descrita no tiene impacto alguno sobre el patrimonio neto total de la Sociedad a 31

de diciembre de 2017 ni 2016.

Tal y como se indica en la nota 2.g de la memoria adjunta, en el contexto del proceso de
formulacién de las cuentas anuales del ejercicio 2016, la Sociedad solicité y obtuvo nuevas
tasaciones realizadas por un experto independiente relativas a distintos activos inmobiliarios
que figuran registrados en el epigrafe "Inversiones inmobiliarias" del balance, que pusieron de
manifiesto en opinién de los administradores de la Sociedad la existencia de errores en las
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tasaciones realizadas en ejercicios anteriores, que venian soportando la no existencia de
deterioro contable a registrar en relacién con dichos activos, por lo que se registré una
correccion valorativa por importe de 6.571 miles de euros con cargo al epigrafe "Reservas" del
balance a 31 de diciembre de 2016 y 2015, al considerar que el error contable provenia de
ejercicios anteriores. Durante el transcurso de nuestro trabajo, no dispusimos de informacion
y documentacién soporte suficiente para concluir de un modo objetivo al respecto de si la
correccidon valorativa registrada debiera haberlo sido, total o parcialmente, en los ejercicios
2016, 2015 o anteriores, por lo que no pudimos concluir al respecto de los importes que, en
su caso, deberian haberse registrado con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2016 presentada a efectos comparativos. En cualquier caso, la situacidon descrita no tiene
impacto alguno sobre el patrimonio neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017 ni 2016.

Segun se describe en las notas 5.a y 6 de la memoria adjunta, la Sociedad recoge en el epigrafe
"Inmovilizado intangible" del balance a 31 de diciembre de 2017 un importe de 1.466 miles de
euros en concepto de "Derecho de Explotacion del Alumbrado Publico”, correspondiente a la
cesion de los derechos de uso de los cuadros, red de distribucion y puntos de luz del alumbrado
publico, al amparo de la encomienda de gestiéon del mantenimiento valorada inicialmente en
2.250 miles de euros, contabilizando al mismo tiempo la deuda que mantenia el Ayuntamiento
con Electricidad de Puerto Real, S.A. por importe de 1.914 miles de euros, y registrando la
diferencia entre ambos conceptos (336 miles de euros) con abono al epigrafe "Otras
aportaciones de socios". Durante el transcurso de nuestro trabajo, se ha constatado la
existencia de un acuerdo del Ayuntamiento de fecha 6 de noviembre de 2008 por el que se
traSpasa la-deuda a la Sociedad, no habiendo dispuesto de documentacion soporte acreditativa
i ado derecho de explotacion, ni de tasaciones o valoraciones realizadas por expertos
degr‘(‘mentes que permitan evaluar de un modo objetivo la correccion del valor atribuido a

e -vi*- ho activo.

w
Asn@smo, la Sociedad mantiene registrado a 31 de diciembre de 2017 un importe neto de 433

miles de euros en el epigrafe "Inmovilizado intangible-Concesiones administrativas" (véase
nota 6). Durante el transcurso de nuestro trabajo no hemos dispuesto de documentacién
soporte justificativa de dicho importe, por lo que no hemos podido concluir sobre la naturaleza
y razonabilidad del citado saldo.

Por otra parte, en relacion con los activos asociados a la gestion del servicio de mantenimiento
del alumbrado publico, cuyo valor neto contable a 31 de diciembre de 2017 asciende a 2.158
miles de euros (véase nota 7), la Sociedad no dispone de informacidn suficiente que le permita
estimar de un modo fiable los ingresos a obtener en el futuro derivados de la explotacion de
dichos activos, por lo que no le ha resultado posible realizar ni, por lo tanto, poner a nuestra
disposicion, un test de deterioro que nos permita evaluar la recuperabilidad de dichos activos.

Adicionalmente, durante el proceso de cierre contable del ejercicio 2014 la Sociedad realiz6é un
importante esfuerzo para la depuracion y regularizacién de partidas pendientes de pago a
distintos acreedores y proveedores, pese a lo cual mantiene registrado en el epigrafe
"Acreedores comerciales" del pasivo corriente del balance a 31 de diciembre de 2017 un
importe total de 358 miles de euros correspondiente a partidas registradas como pasivo en
ejercicios anteriores, no siendo posible concluir de un modo objetivo sobre la naturaleza y
razonabilidad de dichos saldos registrados al 31 de diciembre de 2017 y 2016.



Por otra parte, la Sociedad ha registrado con cargo al epigrafe “Pérdidas, deterioro y variacién
de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2017 adjunta, un gasto por importe de 541 miles de euros en concepto de deterioro estimado
de cuentas a cobrar a clientes por ventas y prestaciones de servicios. Durante el transcurso de
nuestro trabajo no hemos dispuesto de informacién adecuada y suficiente para concluir de un
modo objetivo sobre la correccién del citado deterioro contable, al no haber podido evaluar la
razonabilidad de las hipétesis y estimaciones realizadas por los administradores para la
determinacion del mismo.

Adicionalmente, la Sociedad ha registrado con abono al epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 adjunta, un ingreso por
importe de 400 miles de euros con motivo de la regularizacidn realizada del pasivo reconocido
en ejercicios anteriores en relacién al canon de trasvase de aguas; dicha regularizacién se ha
realizado a partir de la comunicacién recibida por el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real del
el Consorcio de Aguas de la Zona Gaditana y que ha sido trasladada a la Sociedad. No obstante,
durante el transcurso de nuestro trabajo no hemos dispuesto de informacién y documentacién
soporte suficiente para poder concluir de un modo objetivo al respecto de si dicha regularizacién
deberia haber sido registrada, total o parcialmente, con cargo a la cuenta de pérdidas y
ganancias de ejercicios anteriores al no haber dispuesto en dichas fechas de comunicaciones
andlogas a la descrita. En cualquier caso, la situacién descrita no tiene impacto alguno sobre
el patrimonio neto de la Sociedad al 31 de diciembre de 2017.

Asirpisma, segun se detalla en las notas 1, 5.a y 16 de la memoria adjunta, la Sociedad ha
Ilzado ‘tanto en el ejercicio 2017 como en ejercicios anteriores, transacciones de importe
) g,plﬂcatlvo con su accionista Unico, el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real, con el que
P aptiene saldos a cobrar y pagar a 31 de diciembre de 2017 por importe de 6.821 y 8.113
-~ \\%NQ: de euros, respectivamente. Durante el transcurso de nuestro trabajo no hemos dispuesto
de informacién ni de documentacién soporte suficiente ni de respuesta a la confirmacién de
saldos remitida al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real, para poder concluir de modo objetivo
sobre los saldos anteriores e interpretaciones realizadas por los administradores de la Sociedad

en relacién con los siguientes aspectos:

a) Con fecha 31 de mayo de 2012, la Sociedad recibié comunicaciéon de Electricidad de Puerto
Real, S.A. en la que se indicaba que "habiéndose hecho efectivo por parte del Ayuntamiento
de Puerto Real, el 30 de mayo de 2012, la cantidad de 634 miles de euros en concepto de
pago de facturas incluidas en el préstamo n° 2 de fecha 30 de diciembre de 2010, concedido
a Grupo Energético de Puerto Real, S.A., se procede a la cancelacién total del mencionado
préstamo". De acuerdo con lo anterior, los administradores de la Sociedad interpretan que
dicho pago realizado por el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real implica el reconocimiento
por este de que el pago de dichas facturas, previamente reconocidas por la Sociedad como
un pasivo propio, correspondian directamente al Ayuntamiento al ser anteriores al inicio de
la encomienda descrita en la nota 1, sin que este pago suponga que la Sociedad adeude al
Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real importe alguno por este concepto, por lo que
considerando igualmente la anulacién de un importe de 125 miles de euros (correspondiente
a la repercusién al Excmo. Ayuntamiento de una parte de dichas facturas), la Sociedad
registré la cancelacién de dicho importe registrando un abono neto a reservas a 1 de enero
de 2012 por importe de 509 miles de euros, sin considerar el efecto fiscal correspondiente.



b) Seglin se describe en la nota 5.a, con fecha 9 de julio de 2009 la Sociedad suscribié un
acuerdo con el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real para establecer una contraprestacion
al mismo por los derechos de uso concedidos sobre los techos de una serie de edificios
municipales, por un periodo de treinta afios, para la instalacién de paneles de energia solar
fotovoltaica. Segln el citado acuerdo, la Sociedad aboné al Ayuntamiento "por una sola vez
y en concepto de canon" un importe de 904 miles de euros correspondiente a la valoracién
del aprovechamiento concedido. En opiniéon de los administradores de la Sociedad, dicho
importe corresponde al pago Unico a satisfacer al Ayuntamiento de Puerto Real por este
concepto, si bien el contrato de fecha 9 de julio de 2009 alude por error a la existencia de
un canon anual, actualizable cada ano de vigencia del contrato.

c) Por otra parte, la Sociedad registré con abono al epigrafe importe neto de la cifra de negocios
de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2015, un ingreso por importe de 610 miles
de euros correspondiente a la gestién del servicio de mantenimiento del alumbrado publico
del Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real, sin que durante el transcurso de nuestro trabajo
dispusiéramos de documentacién soporte que nos permitiera concluir de un modo objetivo
sobre el adecuado registro contable de dicho ingreso que, a la fecha actual, forma parte de
las resultados acumulados por la Sociedad.

d) Con fecha 29 de junio de 2004, la Sociedad y el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real
suscribieron un acuerdo en base al cual el Ayuntamiento autorizaba a la Sociedad para el
uso y explotacién de nuevas inversiones realizadas por el Ayuntamiento para la ampliacién
y mejora de las redes de suministro de aguas, alcantarillado y depuracién, con un coste

iatotalde '4.113 miles de euros. El citado acuerdo establece que la Sociedad abonara al

E' ‘g'yghtamiento un importe anual de 548 miles de euros, que no figura registrado como gasto
i::-ﬁs\%p _I“a__.cqltenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2017, 2016, 2015, 2014 ni 2013. El
aguerdo suscrito no establece un limite temporal al plazo de vigencia del mismo, lo que, en
el égpuesto de que se hubiese registrado anualmente el importe del citado canon, implicaria
que, al 31 de diciembre de 2012, el importe total registrado como gasto por la Sociedad ya
excederia el importe del coste total de las obras realizadas. Adicionalmente, la situacién
descrita deberia analizarse considerando la adscripcién a la Sociedad, de acuerdo con sus
estatutos, "de los bienes presentes y futuros que le sean necesarios para la prestacion de

los servicios publicos encomendados".

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Excepto por las cuestiones descritas en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades,
hemos determinado que no existen otros riesgos mas significativos considerados en la auditoria
que se deban comunicar en nuestro informe.

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2017, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
dlstmta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
ﬁéons;ste én evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son
ég;jformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos

ea!ezado concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de

e

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, salvo por las
incorrecciones materiales y las limitaciones al alcance indicadas en el parrafo siguiente, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2017 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.

Como se describe en la seccidn Fundamento de la opinidn con salvedades, existen varias
incorrecciones materiales en las cuentas anuales adjuntas y, por otra parte, no hemos podido
obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada sobre otras cuestiones indicadas en dicha
seccién que suponen sendas limitaciones al alcance de nuestro trabajo. En lo que respecta a
las incorrecciones materiales indicadas, hemos concluido que dichas circunstancias afectan de
igual manera y en la misma medida al informe de gestién, y como consecuencia de las
limitaciones al alcance igualmente descritas, no hemos podido alcanzar una conclusién sobre
si existe una incorreccién material en el informe de gestién en relacion con dichas cuestiones.



Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorrecciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorj'a que contiene nuestra opinién,

ﬁumdafd tazonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria

_ :#e{hgada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas

) ente'en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones

_..,-‘Jr““ﬁthen deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma

agre(}ada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en las dos paginas siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdéneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
ﬁ,ﬁ‘ la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.
- & £ ¥ B

f : ‘:?' g . e . T
. %ﬁy’_;lﬁy@luamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
/4’"\% \"estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.
- “'5%

o\ConcIuimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de
ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.




